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Legende
Genehmigungsinhalt:

E Wirkungsbereich (Abgrenzung der Ortsbildschutizone)

Gebéaude mit geschitztem Stellenwert

Gebaude mit geschitztem Eigenwert
() geschitzte Kulturobjekte und Brunnen
ETH Mauern und Einfriedungen mit geschitztem Stellenwert

E Gestaltungsbaulinie

Baulinie geméss § 137 BauG

Baumgérten und Vorgarten

Informationsinhailt:

Grenze der Bauzone gemass Zonenplan

Gewadsser
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Zweck

Bauten sowie
Einfriedungen
und Mauern

mit geschiitztem
Stellenwert

"Fir Um- und allfdllige Neubauten sind
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Genereller Gestaltungsplan tiber die
Ortsbildschutzzone und zugehdrige Vor-

schriften Bauten, Kultur-
objekte und
Brunnen mit

s 53 geschiitztem
Eigenwert

Der generelle Gestaltungsplan fiber die
Ortsbildschutzzone bezweckt

- den Schutz, die Erhaltung, die pfle- i
gende Erneuerung und Erginzung der
baulichen Einheit des Dorfes und der
Eigenart von Strassenziigen und -riu-
men, Pldtzen, Dorfpartien, Ortsan-
sichten und Einzelobjekten.

-~ die Erhaltung ortsgeschichtlich und
architektonisch wertvoller Bauten
und Kulturobjekte.

- die sorgfiltige Einordnung von Um-
und Neubauten.

§ 54

Die im Plan bezeichneten Bauten, Ein-

friedungen und Mauern mit geschiitztem

Stellenwert prégen das Orts- und Stras-

senbild massgeblich. Bei ihnen steht die

Erhaltung in Lage, Stellung und Volumen

im Vordergrund des &ffentlichen Inter-— Gestaltungs-
essens. bestimmungen
fir die Bauten
L : . L in der Ortsbild-
die bisherige Lage und Stellung, die , schutzzone
Firstrichtung und die bestehenden Vo-

lumen und Proportionen richtungsweisend.

Ein allfdlliger Abbruch darf nur be-
willigt werden, wenn ein bewilligungs-
fdhiges Neubauprojekt vorliegt.

Bei einem Um- oder Neubau kénnen von
der Baubehérde allfdllige Verbesse-
rungen zu Gunsten der Einpassung ins
Ortsbild verlangt werden.
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§ 55

Die im Plan bezeichneten Bauten, Kultur-
objekte und Brunnen mit geschiitztem
Eigenwert sind architektonisch, orts-
und kulturgeschichtlich bedeutsam. Sie
sind in Lage, Gebiudestellung, Volumen,
Proportion und dusserer Erscheinung zu
erhalten.

Fir Umbauten sind die bisherige Lage
und Stellung der Bauten, die besten-
den Volumen und Proportionen sowie
die bisherige #ussere Erscheinung
massgebend.

Bei Bauvorhaben, die die #ussere Er-
scheinung verindern, holt die Baube-
hérde vor ihrem Entscheid die Stel-
lungnahme der kantonalen Denkmal-
pflege und allenfalls eines unab-
hingigen fachkundigen Beraters ein.
Die Kosten gehen zu Lasten des Bau-
gesuchstellers.

Ein Abbruch darf nur bewilligt werden,
wenn ein bewilligungsfihiges Wiederauf-
bauprojekt nach den Bestimmungen von
Abs. 2 vorliegt.

§ 56

In der Ortsbildschutzzone gelten
folgende Gestaltungsvorschriften:

Dachformen fir Haupt- und Neben-
bauten:

Satteldédcher mit beidseitig gleich-
médssiger auf die Bauten der Umgebung
abgestimmte Dachneigung zwischen 30
und 45 a.T.

Bei An- und eingeschossigen Nebenbauten
kann bei guter Einpassung ins Ortsbild
von dieser Vorschrift abgewichen werden.
Dachvorspriinge:

In traditioneller, bei Bauten mit mass-
stabsbildender, &dusserer Erscheinung
iblichen Weise.

Bedachungsmaterial:

Rote oder braune Tonziegel. Keine engo-
bierten Ziegel und keine Pfannenziegel.



Gestaltungs-
baulinien
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4 Dachaufbauten: .

Dachaufbauten kénnen, wenn die Belich-
tung der Riume nicht Uber die Giebel-
front erfolgen kann, in Form von
Schleppgauben und Giebellukarnen
gestattet werden, wenn diese in Form,
Grdsse, Material und Farbgebung dem
Dach und Gebdude angepasst werden.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Dachflédchenfenster:

Einzelne in der Dachfliche liegende
Fenster konnen in stehender Rechteck-
form bis zu einer Grésse von 0,5 m2
Lichtfliche gestattet werden.

Fassaden:

Farbgebung und Materialwahl sind auf
das Ortsbild abzustimmen. Grelle An-
striche und Farbténe sowie glidnzende
Materialien sind nicht gestattet.

Fenster: -

Stehende Rechteckform in guter Pro-
portion zur Fassadengliederung. Die
Unterteilung mit Sprossen kann ver-
langt werden.

§.57

Die Gestaltungsbaulinien bestimmen ver-
bindlich die strassenseitige Lage der
Bauten. Von ihnen darf rickwdrtig max.
1,00 m abgewichen werden.

Gestaltungsbaulinien berechtigen und
verpflichten, seitlich an die Grund-
stiicksgrenze zu bauen (geschlossene
Bauweise) bzw. die Grenz- und Gebiude-
abstdnde zu unterschreiten.

Bestehende Baulinien, die im Wider-
spruch zu den neuen stehen, werden
aufgehoben.

Allenfalls sichtbare Brandmauern
sind ansprechend zu gestalten.

Aussenraum-
und Umgebungs-
gestaltung,
Hausvorpléatze,
Vorgadrten und
Einfriedungen

Baumgdrten und
Vorgdrten

Weitere
Planinhalte

Grundsatz

Brandschutz
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§ 58

Aussenrdume, Hausvorpldtze, Vorgidrten
und Einfriedungen sind in traditio-
neller Art zu erhalten oder zu gestal-
ten.

§ 59

1 Die im Plan bezeichneten Baumgirten,
und Vorgdrten sind fir das Orts-
bild bedeutungsvolle Freir&ume.
Sie sind in der traditioriellen Art
zu erhalten und dirfen nicht lber-
baut werden. Diese Bestimmung geht
anderen Anforderungen, insbesondere
iber die Erstellung von Abstellpl&tzen,
vor.

2 In riickwirtigen Girten sind Klein-
und Fahrnisbauten unter 30 m2 Ge-
baudegrundfliche zugelassen.

§ 60

Weitere Planinhalte sind zur Orientie-
rung Glber Planungsabsichten bestimmt.
Es kommt ihnen fir das Grundeigentum
keine verbindliche Wirkung zu.

Schutzvorschriften

Beschaffenheit der Bauten

§ 61

Alle Bauten und Anlagen missen hinsicht-
lich Fundation, Konstruktion und Mate-
rial, die fiir ihren Zweck notwendige
Festigkeit aufweisen. Sie sind so anzu-
legen und zu unterhalten, dass ihre
Benitzer und diejenigen von benachbarten
Liegenschaften und von Strassen nicht
gefahrdet werden (§ 167 ARbs. 1 BauG).

Es gelten das Gesetz liber die Geb&dude-
und Fahrnisversicherung. das Gesetz Uber
das Feuerwehrwesen sowie die zugehdrigen

Vollzugserlasse, imsbesendere—die—Fer-




3. Zonenvorschriften

3.1 Baugebiet
3.1.1 Bauzonen

§ 4 Bauzonen

Bauzonen ‘ AZ

Geschosszahl Grenzabstand |Gebaude- ES Zonenvorschrift
Gebaudehohe |klein  gross |lange '

E 0.35 2 Em | 8m 25m 11 §5
w2 " - 04 2 4m | 8m 25m I §6
2 0.5 2 4m 7m 40 m I §6
Dorfzone keine 33 4m - 40m (11 §7
6BA keine 4 4m - 45m [ §8
Gewerbezone keine 7m 4m - 40 m 11 §9

") Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser, Doppeleinfamilienhauser

2) Ein- und kleine Mehrfamilienhduser in Reihen- oder Gruppenbauweise, landsparende

Bebauungsformen

8) resp. nach den Erfordernissen der Einpassung ins Ortsbild (max. 3 Geschosse)
4 Geschosszahl und Gebaudehéhe werden von Fall zu Fall durch den Gemeinderat

festgelegt

§ 5 2-geschossige Einfamilienhauszone

Die 2-geschossige Einfamilienhauszone E ist fiir freistehende Ein-
familienhduser oder Doppel- Einfamilienhauser bestimmt.
Einliegerwohnungen sind gestattet. In Wohnbauten integriertes und
der Bauweise angepasstes, nicht storendes Gewerbe ist zuléssig.

§6 2-geschossige Wohnzone W2

Die 2-geschossige Wohnzone W2 ist fur freistehende Einfamilienhauser,
Doppeleinfamilienh&user und Zweifamilienhduser, Reihenhauser,
Gruppen- und kleine Mehrfamilienhauser bestimmt. In Wohnbauten
integriertes und der Bauweise angepasstes, nicht storendes Gewerbe ist
zulassig.

4

E-Zone

W2-Zone




§ 7 Dorfzone

Die Dorfzone D ist fir Wohnbauten und héchstens massig stérendes Dorfzone
Gewerbe sowie die Landwirtschaft bestimmt.

§8 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fur &ffentlichen 6BA -Zone
Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Andere Anlagen

darfen weiterbestehen, bis der Boden flur im éffentlichen Interesse

liegende Zwecke beansprucht wird.

§9 Gewerbezone

1 Die Gewerbezone ist fir h6chstens massig stérendes Gewerbe Gewerbezone
sowie flr Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Wohnungen sind nur
fir den Betriebsinhaber sowie flr betrieblich an den Standort
gebundenes Personal gestattet.

2 Entlang der Zonengrenze ist bei Bauvorhaben eine dichte Rand- Randbepflanzung
bepflanzung mit Hecken und hochstdmmigen Baumen zu realisieren.
Hieflr sind einheimische, standortgerechte Sorten zu verwenden.

3.1.2 Schutzzonen

§ 10 Uferschutzzone

Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung der Gewéasser und der Uferschutzzone
Ufervegetation. Veranderungen am Gewasser und an der Ufer-

bestockung sind nicht zulassig; ausgenommen sind im &ffentlichen

Interesse erforderliche Unterhaltsarbeiten.

Der Bestand an Baumen, Strauchern und Gebischen ist zu erhalten

und allenfalls zu vergrossern.



§ 11 Ortsbildschutzzone

1 Die Ortsbildschutzzone ist andern Zonen Gberlagert und umfasst Ortshildschutzzone
insbesondere den engeren historischen Dorfkern. Sie bezweckt die
Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes und dient
dem Schutz traditioneller, architektonisch und ortsgeschichtlich wert-
voller Bauten und Dorfansichten sowie der sorgféltigen Einordnung
von Umbauten und Neubauten.

2 Alle baulichen Massnahmen, insbesondere auch Dachaufbauten,
Aussenreklamen, Garagentore, technische Vorkehrungen fir die
Garagierung und bauliche Massnahmen der Aussenraumgestaltung
haben sich dem Zonenzweck unterzuordnen und sich namentlich
hinsichtlich ihrer Stellung, Proportionen, dusseren Gestaltung, Form
sowie farblichen Gestaltung ins Ortsbild einzufligen.

3 Die Baubehorde kann die Verbesserung oder Beseitigung stérender
Bauten oder Bauteile, namentlich im Zusammenhang mit Bauvorhaben
anordnen, wenn diese zumutbar und verhaltnismassig sind.

4 Fur Neu- und Umbauten holt die Baubehérde vor ihrem Entscheid Gutachten
ein Gutachten eines unabhéngigen fachkundigen Beraters ein. Die
Kosten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers. Bei geringfugigen
Umbauten, die das aussere Erscheinungsbild wenig verandern, kann
der Gemeinderat auf die Einholung eines Gutachtens verzichten.

5 Ist die Erstellung von Autoabstellplatzen aus Griinden des Ortsbild- Abstellpléitze
schutzes nicht erwiinscht, kann die Baubehérde in Anwendung von
§ 55 Abs. 3 BauG von der Pilicht zur Erstellung von Abstellplétzen
befreien, die Zahl beschranken, Lage und Gestaltung vorschreiben
oder solche verbieten.

¢ Die Errichtung von Aussenantennen und das Aufstellen von Parabol- Antennen
spiegeln ist untersagt. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des
Ubergeordneten Rechtes.

7 Alle Bauten und Anlagen sind beWIlllgungspfllchtlg (Art 30 ABauV) Spezielle Bestimmungen
8 Hinsichtlich weiterer Schutz- und Gestaltungsvorschriften wird auf den

Generellen Gestaltungsplan ber die Ortsbildschutzzone und die
zugehdrigen Sondernutzungsvorschriften verwiesen.



¢r Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die
w~eder nachbarliche noch 6ffentliche Interessen beriihren, an die
Baukommission / die Bauverwaltung delegieren. Im tbrigen ist far
Verfligungen und Entscheide aller Art der Gemeinderat zustandig.
3 Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

§ 42 Gebihrenreglement

Die Gebthren und die Ubernahme weiterer Verfahrenskosten
(Auslagen fir externe Fachleute und regionalen Stellen, Expertisen
usw.) richten sich nach dem Gebiihrenreglement der Gemeinde.

§ 43 \Vollzugsrichtlinien

Der Gemeinderat erlésst ein Reglement fiir die Pflege und den
Unterhalt der Schutzzonen und Schutzobjekte im Kulturland.

8.  Schluss- und Ubergangsbestimmung

§ 44 Bisheriges Recht

1 Der Bauzonenplan, der Nutzungsplan Kulturland und der Generelle
Gestaltungsplan tber die Ortsbildschutzzone bleiben in Kraft.

2 Die Bauordnung vom 8. Juni 1990 wird mit Ausnahme der
Bestimmungen zum Generellen Gestaltungsplan (iber die Ortsbild-
schutzzone (§8 53 - 60) aufgehoben.

Diese Vorschriften gelten als Sondernutzungsvorschriften des
Generellen Gestaltungsplanes Gber die Ortshildschutzzone weiter.

3 Die Nutzungsordnung zum Kulturlandplan'vom 3. Juni 1993 wird
aufgehoben.

Gebiihrenreglement

Vollzugsrichtlinien

Bisheriges Recht
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